                                                                                     Приложение  5
г. Москва                                                                                                                                      “___”        ___________ 2015г.

НАЙМОДАТЕЛЬ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________                                             с  одной стороны и

НАНИМАТЕЛЬ___________________________________________________________________________________________________________________

с другой стороны, в дальнейшем именуемые  СТОРОНЫ, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. НАЙМОДАТЕЛЬ  передает  НАНИМАТЕЛЮ во временное владение (в найм), далее по тексту КВАРТИРУ, расположенную по адресу: ___________ _________________________________________________________________________________________________________________________________, состоящую из __________ комнат.

1.2. Совместно с  НАНИМАТЕЛЕМ в КВАРТИРЕ будут проживать в течение срока найма: ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

1.3. КВАРТИРА принадлежит __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________                  по праву,  подтвержденному _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, зарегистрированному в ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________      “_”____г. за № ___________________________

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ НАЙМОДАТЕЛЯ
2.1. Передать НАНИМАТЕЛЮ КВАРТИРУ в пригодном для проживания состоянии.

2.2. При подписании настоящего Договора предоставить документы, необходимые для заключения настоящего Договора.

2.3. До истечения  срока действия  настоящего Договора  не производить обмен, продажу, дарение, не сдавать под залог и в найм  (поднайм).

2.4. КВАРТИРА передается с имуществом в соответствии с Актом передачи КВАРТИРЫ и имущества.

2.5. НАЙМОДАТЕЛЬ имеет право посещать КВАРТИРУ для проверки порядка ее использования и состояния только в присутствии НАНИМАТЕЛЯ _________ раз    в  ________________, с предварительным согласованием даты и времени не менее чем за ________ дн (____)   до даты предполагаемого посещения.

2.6. НАЙМОДАТЕЛЬ должен содействовать в устранении: __________________________.

2.7. НАЙМОДАТЕЛЬ имеет право удержать сумму ущерба __________________________.

2.8. НАЙМОДАТЕЛЬ обязуется соблюдать все условия в течение срока действия настоящего договора.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ НАНИМАТЕЛЯ
3.1. Пользоваться КВАРТИРОЙ  в порядке и на условиях настоящего договора. Использовать КВАРТИРУ только для проживания.

3.2. Пользоваться правом преимущественного заключения Договора найма по истечении срока его действия на новый срок.

3.3. Своевременно сообщать НАЙМОДАТЕЛЮ о выявленных неисправностях имущества и сантехнического оборудования КВАРТИРЫ.

3.4. Не препятствовать посещению НАЙМОДАТЕЛЯ КВАРТИРЫ в соответствии с условиями, установленными настоящим договором (п.2.5.  настоящего договора).

3.5. Производить переустройство и реконструкцию квартиры только с письменного согласия НАЙМОДАТЕЛЯ.

3.6. НАНИМАТЕЛЬ не сдает КВАРТИРУ в поднаем \ субаренду без письменного согласия НАЙМОДАТЕЛЯ.

3.7.  В случае исчезновения или порчи за время найма  (поднайма) КВАРТИРЫ санитарно – технического оборудования, а также предметов, указанных в описи в случае ее составления, НАНИМАТЕЛЬ обязуется возместить их стоимость по рыночным ценам на момент возмещения убытков не позднее чем за три дня до окончания срока действия  настоящего Договора.

3.8. В случае возникновения аварийной ситуации по вине НАНИМАТЕЛЯ  последний обязуется ___________.

3.9.  Обеспечить  соблюдение правил жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории. Соблюдать правила противопожарной безопасности и санитарии.

3.10.Безвозмездно передать НАЙМОДАТЕЛЮ все произведенные неотделимые ____________________.

3.11. По окончании действия настоящего Договора освободить КВАРТИРУ и передать находящееся в ней  имущество НАЙМОДАТЕЛЯ согласно/ без  описи НАЙМОДАТЕЛЮ в исправном состоянии  с учетом нормального износа или по иным условиям настоящего Договора.

4. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
4.1.  Настоящим договором СТОРОНЫ установили, что оплата за найм составляет сумму в размере   ____________________      ( _____________________________________________) в месяц.

4.2.   Оплата за найм КВАРТИРЫ производится один раз в _______ месяц авансовым платежом.

4.3.  Допускается отсрочка платежа за найм КВАРТИРЫ на срок не более ____   ( _________) дней.

4.5. В случае если срок отсрочки платежа за найм КВАРТИРЫ будет составлять более _____         (___________ )дней, то договор найма может быть досрочно расторгнут со стороны НАЙМОДАТЕЛЯ со штрафными санкциями для НАНИМАТЕЛЯ.

4.6. Указанный размер оплаты за найм является фиксированным и в одностороннем порядке изменению не подлежит   в течение срока настоящего договора.

4.7.  Сумма в размере ______________________________________________________________вносится в качестве гарантийного платежа .

4.8. В случае пролонгации настоящего договора гарантийный платеж переходит на следующий срок найма в том же качестве, как и в настоящем договоре.

4.9. НАЙМОДАТЕЛЬ обязан вернуть сумму гарантийного платежа по окончании срока настоящего Договора  в течение ______ дней при отсутствии имущественных и финансовых претензий к НАНИМАТЕЛЮ.

4.10. НАЙМОДАТЕЛЬ оплачивает счета за: ___________________________________________________
_____________________________________________________________________________________________

4.11. НАНИМАТЕЛЬ оплачивает счета за платные услуги МГТС, оказываемые абоненту __ (телефон нанимаемой квартиры), а также _______________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________________

4.12. Показания счетчика будут указаны в акте-приемке КВАРТИРЫ.

5. ПРОДЛЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА
5.1.  По окончании срока найма настоящий Договор может быть продлен на новый срок по соглашению сторон.

5.2.  НАНИМАТЕЛЬ и НАЙМОДАТЕЛЬ вправе досрочно расторгнуть Договор найма жилого помещения при условии письменного уведомления второй Стороны не менее чем за 30 календарных дней.

5.3. В случае досрочного расторжения НАЙМОДАТЕЛЕМ  настоящего Договора без уведомления НАНИМАТЕЛЯ в срок  и без нарушений со стороны НАНИМАТЕЛЯ, НАЙМОДАТЕЛЬ возмещает НАНИМАТЕЛЮ  в течение трех банковских дней  с момента расторжения Договора  расходы на поиск аналогичной квартиры в найм и переезд,  в размере месячной платы за найм, возвращает плату за найм КВАРТИРЫ за оплаченный, но не прожитый период, а также сумму, указанную в п. 4.7 

5.4. В случае досрочного расторжения НАНИМАТЕЛЕМ настоящего Договора без уведомления НАЙМОДАТЕЛЯ в срок, указанный в п.5.2. настоящего Договора,  НАНИМАТЕЛЬ выплачивает НАЙМОДАТЕЛЮ штраф в размере ___________ от месячной  платы за найм, при этом НАЙМОДАТЕЛЬ возвращает НАНИМАТЕЛЮ плату за найм КВАРТИРЫ  за оплаченный, но не прожитый период.

5.5. По окончании срока действия Договора найма НАНИМАТЕЛЬ передает КВАРТИРУ, мебель, оборудование и ключи от КВАРТИРЫ НАЙМОДАТЕЛЮ после проверки состояния квартиры и имущества и отсутствия финансовых претензий.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1.  При неисполнении обязательств по настоящему договору одной из СТОРОН, другая  СТОРОНА вправе требовать возмещения понесенных убытков, в том числе через суд.

6.2. Если при возврате КВАРТИРЫ будут обнаружены ее повреждения,_____________,  задолженность по оплате счетов, оговоренных в настоящем договоре, совершенных по вине НАНИМАТЕЛЯ, НАНИМАТЕЛЬ возвращает НАЙМОДАТЕЛЮ их стоимость или производит необходимые работы по устранению повреждений.

6.3.    Настоящий Договор составлен на 3 страницах в 2-х экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу и вступает  в силу с момента подписания.

Один экземпляр находится у НАЙМОДАТЕЛЯ, второй – у НАНИМАТЕЛЯ.

6.4. Все исправления и дополнения по тексту настоящего Договора имеют юридическую силу только при взаимном их удостоверении Сторонами или их полномочными представителями.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА
7.1. Договор вступает в силу с момента его подписания и действует до _____ _________ 2016 года включительно, с дальнейшей пролонгацией по взаимному согласию СТОРОН.

7.2.  Срок  оплачиваемого периода по настоящему Договору устанавливается с ___ __________ 2015 года по ____ ______ 2016 года.

8. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

НАЙМОДАТЕЛЬ и НАНИМАТЕЛЬ ознакомились с полным текстом настоящего Договора, проверили правильность записи паспортных данных, адреса КВАРТИРЫ и т.п., прочитали все условия и положения настоящего Договора, признали их правильными, полностью соответствующими их намерениям и обязуются их выполнять.
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